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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
لز  رونيزا  وذيتعين مراعاة الالتززام بتقزديم المسزتندات المحزددة والمطلوبزة فزي كراسزة الشزروط والمواصزفات الكت

أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكيزة )) فزر(     furas.momara.gov.saريق الموقع الالكتروني عن ط
ب مزن المسزتثمر أو مزن يفووزه ويكتز–فزي رزرف مختزوم ومغلزق –الأصزل باستثناء اصل الضمان البنكي فيقدم 

 ظزاريف مزعفزتح المعليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفزه ورقزم الفزاكي فزي الموعزد والمكزان المعلزن عنزه ل
 ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الاليكتروني المشار اليه..

 المستند م
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
 توكيل رسمي موثزق )إذا قزام بزالتوقيع علزى العطزاء ومرفقاتزه

  المستثمرشخص غير 
  

3 
 إثبززات أن المسززئول عززن الشززركة أو وكيلهززا الززذ  وقززع علززى
العطزززززاء لديزززززه الصزززززلاحية للتوقيزززززع )فزززززي حالزززززة الشزززززركات 

 والمؤسسات 
 

 

4 
صزززورة سزززارية المفعزززول مزززن السزززجل التجزززار  )فزززي حالزززة 

   الشركات والمؤسسات 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

   سعود 
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6 
التراثيزة القرى وتشغيل  بإدارةصور شهادات الخبرة الخاصة 

   شاريع مشابههم او السياحية والمنتجعات

   خطاب الضمان 7

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

 دد.ع المحوتشغيله وإدارته من المستثمر بالموق المراد إقامته المنتجعهو  روع:ـــــــــــالمشــ

 ار:ـــــــــــــــــالعق
 ياحيسمنتجع ترفيهي ، والتي يقام عليها االبلدية موقعههو أرض تـحدد 

 .الترفيهية

 مر:ــــــــــالمستث
القرى وتشغيل  إدارةتزاول نشاط  مؤسسة مرخصةهو شركة أو 

 الترفيهيةو والمنتجعات السياحية

دم مق
 اء:ــــــــــــــالعط

أو  يدة سواء كانت شركةيقصد به الجهة التي تقدم عروا  لدخول المزا

 . مؤسسة

 ة:ــــــــــالمنافس
هي طريقة لإثارة التنافي بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف 

 ةنشطالحصول على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأ

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة:
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 المزايدة حتى الجدول الزمني المتوقع لإجراء .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــــالبيــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذ  تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  لإعلانكما هو محدد في ا موعد فتح المظاريف
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يومزا  مزن تزاريخ إشزعار 
البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجزع 
يرسزززل لزززه إشزززعار نهزززائي، ويعطزززي مهلزززة 

 .إوافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
مززن تززاريخ تسززليم العقززار بموجززب محضززر  بداية سريان مدة العقد

، وإذا لزم تسليم موقع من البلدية والمسزتثمر
محضززر تسززليم  يززتم توقيززع المسززتثمر علززى

العقززار يزززتم إشزززعاره خطيززا  وتحسزززب بدايزززة 
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

داد أجرة السنة موعد س
 الأولي

  عند توقيع العقد
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 ات ــــــاصفمووكراسة شروط  
 منتجع ترفيهي سياحيلإدارة وتشغيل 

 بمدينة القنفذة

 

   

 مقـــدمة  .1
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 ةقــــــدمم .1

 

 
 ليكترونيزةعامة على المستثمرين عن طريق االمنافسة الا نافسةفي طرح مالقنفذة بلدية محافظة ترغب 
 دارتززهبززالموقع المحززددة بياناتززه فززي وصززف العقززار لإ منتجززع ترفيهززي سززياحيالمسززتثمرين لتززأجير بززين 

ومزات والتزي تووزح المعلوفزق التفاصزيل المبينزة فزي كراسزة الشزروط والمواصزفات المرفقزة، وتشغيله 
 .التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة 

 شززززتراطاتوتهيززززب البلديززززة بالمسززززتثمرين القززززراءة المتأنيززززة والدقيقززززة للكراسززززات للتعززززرف علززززى الا
قزززديم نزززه مزززن تمزززا يمكوالمواصزززفات الفنيزززة ، والجوانزززب القانونيزززة للعقزززد ، والتزامزززات المسزززتثمر ، ب

 االبلدية أهدافهة  ويحقق عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاح
ي فززززالبلديززززة بززززالرد علززززى أيززززة استفسززززارات أو استيضززززاحات مززززن المسززززتثمرين الززززراغبين  وترحززززب

طززززرق للمسززززتثمرين تقززززديم الاستفسززززارات أو الاستيضززززاحات بإحززززدى الدخززززول المزايززززدة ، ويمكززززن 
 :التالية

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1
 

 قسم وحدة الاستثمار إدارة

  0177330020 تليفون

 0177320556 فاكس     
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 ات ــــــواصفمروط وكراسة ش 
 منتجع ترفيهي سياحيلإدارة وتشغيل 

 بمدينة القنفذة

 

   

 وصف العقــار  .2
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 كراسة شروط ومواصفات 
 37من  10الصفحة  بمدينة القنفذة  منتجع ترفيهي سياحي

 

 ارـــــــوصف العق .2
 

 
  سياحيوفندق  منتجع ترفيهي  نوع النشاط

 مكونات النشاط
 لعابومنطقة ا أنشطة ترفيهية /فندق /وحدات سكنية /والراحةوحدات خاصة للهدوء 

 صما يخكل و محلات تجارية متنوعة الانشطة /فيهاتوكامطاعم  منطقة مسابح //
 وخدماته مسجد اسعاف / ةوحد / ومرتاديه منتجع ترفيهي سياحيويخدم 

 لشمالي ا الكورنيش موقـع العقـــار

 القنفذة  المدينة

   حــدود الـعقار

 

  متر 30.00شارع عرض   شمالا  :

  ترم30.00شارع عرض  جنوبا  :
  ترم 30.00شارع عرض ا  :شرق

  متر 30.00شارع عرض  غربا  :

 نوع العقار
 

 رضأ

 2م 128361.48 مساحة الأرض
 2م77016.888 مساحة المباني
 ثلاثة أدوار وملحق  عدد الأدوار
 + هياكل معدنية مسلح نوع البناء

 :الخدمات بالعقار
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 ات ــــــمواصفكراسة شروط و 
 منتجع ترفيهي سياحيلإدارة وتشغيل 

 بمدينة القنفذة

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

هيزة الترفيالمنتجعات والقرى  وتشغيل إدارةة في مجال خبرللشركات والمؤسسات ذات اليحق 

حتزى  ضزائيقأو بحكزم الممنوعين من التعامل نظاما هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف والسياحية

، أو خرةلززديهم مسززتحقات متززأ لهززا الززذين اسززتبعاد بلديززةويحززق للن التعامززل، تنتهزى مززدة المنززع مزز

لقرويزة بعد رفعهزا لزوزير الشزئون البلديزة وا موعدها عنكانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة 

  والموافقة على استبعاده. 
أحزززد المسزززتثمرين السزززعوديين أو غيزززر  التحزززالف مزززعيحزززق للمسزززتثمر المشزززاركة أو  3/1/1

ات المنتجعزالقزرى التراثيزة وخبزرة فزي مجزال إنشزاء وتشزغيل السعوديين الذين لديهم 
 السياحية.

 . السعودية نظام الاستثمار الأجنبييسر  على الشركات والمؤسسات غير  3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
لززى اللغززة الرسززمية فززي المملكززة العربيززة السززعودية فع لمززا كانززت اللغززة العربيززة هززي 3/2/1

، بمزا فزي الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقزة بهزذا المشزروع المستثمر
الخاصززة وجززات اتززه، ويسززتثنى مززن ذلزز  الكتالذلزز  العطززاء، وجميززع مرفقاتززه، وبيان

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.
 فزي حززال التقزدم بمسززتند بزأ  لغززة أخزرى يززتم ترجمتزه إلززى اللغزة العربيززة عزن طريززق 3/2/2

ي من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه فالمستثمر 
 الاختلاف أو الالتباس في المضمون.حالة 

 سرية المعلومات : 3/2/3
يقة جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريقق المنافسقة الالكترو  3/2/4

تتمتع بكامل السرية، ولايمكن لأي طرف او جهة للاطلاع عليهقا سقوف فقي يقوم وموعقد 
 فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم  ظاماً لدف البلدية .

3/2/5  
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

فززي  ويززتم ارفززاق كززل المسززتندات المطلوبززة’ طززاءات عززن طريززق المنافسززة الالكترونيززة تقززدم الع 3/4
 كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا .

ي يوم عطاء ففي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فر( لا سباب فنية يقدم ال
ن الاحمر ويكتب عليه موموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ررف مختوم بالشمع 

 ثبت سدادي يم ماالخارج اسم المنافسة واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكي مع تقد
طني ال الوقيمة الكراسة مع ورورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتص

وتقديم ما inv@momra.gov.sa   او عن طريق البريد الاليكتروني 199099على الرقم )
 يثبت ذل  عن تقديم العطاء ورقيا .

 القنفذةمدينــــــــــــــــة 
 21912الرمز البريد   131 (. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 3/5
 حسب الموعد والتاريخ المحدد بالإعلان . يجب أن تقدم العطاءات

 

 المظاريف:موعد فتح  3/6
 تاريخ المحدد بالإعلان .حسب الموعد واللمظاريف الموعد المحدد لفتح ا

 :العطاء تقديم 3/7
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كتابزة  استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل  طباعزة أو المستثمرعلى  3/6/1
واصزفات بالمداد، والالتزام التام بما تقضى بزه البنزود الزواردة بكراسزة الشزروط والم

 ا.وملحقاته
نفسززه، أو  سززتثمرالميجززب تززرقيم صززفحات العطززاء ومرفقاتززه والتوقيززع عليهززا مززن  3/6/2

 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذل  ختم
مزن الغرفزة  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصزدق

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،التجارية
قزة ررفين أحدهما للعرض الفني، ويحتو  على المسزتندات المتعل العطاء داخليقدم  3/6/3

غلقززا من البلديززة، ولا يززذكر فيززه قيمززة العطززاء، ويكززون بالمتطلبززات الفنيززة المحززددة مزز
 ومختوما. والآخر للعرض المالي، ويكون مغلقا ومختوما.

مختزوم بالشزمع الأحمزر ويكتزب  مغلزق بطريقزة محكمزة داخل ررف يووع الظرفان 3/6/4
قززم ، وعنوانززه، وأرقزام هواتفززه، ورالمسززتثمرعليزه مززن الخزارج اسززم المزايززدة، واسزم 

 الفاكي.

 سعار:الأ كتابة 3/8
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

لزه  أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسزة الشزروط والمواصزفات، ولا يجزوز 3/7/1
إجزززراء أى تعزززديل، أو إبزززداء أى تحفزززا عليهزززا، أو القيزززام بشزززطب أى بنزززد مزززن بنزززود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .
 . السعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا    يالأسعار ف تدون 3/7/2
الكشزززأ، أو المحزززو، أو الطمزززي، وأى تصزززحيح أو تعزززديل فزززى  للمسزززتثمرلا يجزززوز  3/7/3

عززرض السززعر يجززب أن تعززاد كتابتززه مززن جديززد بززالحروف والأرقززام، والتوقيززع عليززه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/9
يزة الحزق بلدللا  مزن التزاريخ المحزدد لفزتح المظزاريف، ويوميوما   تسعون 90مدة سريان العطاء )

يزر طلب مد سريان العطزاء إذا مزا اقتضزت الضزرورة ذلز ، ويبقزى العطزاء نافزذ المفعزول وغ يف
 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/10
دم ة واحدة، ويقسن يجارمن ا %25لاتقل عن قيمة بيجب أن يقُدم مع العطاء ومان  3/9/1

فى شكل خطاب وزمان مزن بنز  معتمزد لزدى مؤسسزة النقزد العربزى السزعودى، وأن 
 يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلزب مزن

ن كما يجب أن يكون خطزاب الضزمان الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو
  للتمديزدتاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا   ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر من

  عند الحاجة.
 

قزل أبزه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمزة الضزمان  3/9/2
بغيزر اسزم  الضزمان مقزدما يكزون خطزابيجزار سزنة واحزدة، أو من ا % 25من قيمة 
 .، وليي للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمر

 وعد الإفراج عن الضمان :م 3/11
ويززرد لأصززحاب  ،المزايززدةفززور البززت فززي  مقبولززةيززرد الضززمان لأصززحاب العطززاءات غيززر ال

 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
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 العطاء:مستندات  3/12
 :استيفاء وإرفاق المستندات التالية المستثمريجب على 

  :الظرف الفني
وقيع إذا قزام بزالتوذلز  ، ، أو وكالزة شزرعيةريزةالغرفزة التجامزن  اموثق يتوكيل رسم 3/11/1

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 
ا شركة يجب إرفزاق مزا يثبزت أن المسزئول عزن الشزركة أو وكيلهز المستثمروإذا كان 

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
  . ارصورة سارية المفعول من السجل التج 3/11/2
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعود . 3/11/3
 .هابتثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم  بالمملكة،ومصدقة من الجهات المختصة  3/11/4
 ، يالرسزمالبلديزة مختومزة بخزتم ال اوملحقاتهز كراسزة الشزروط ومواصزفات المنافسزة 3/11/5

ما ورد بالمطلق  المستثمرا  لالتزام تأكيدموقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، 
بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصزفات 

  بموجبه.
 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 3/11/6
 السياحي وتشغيله.المنتجع البرنامج الزمني لإنشاء  3/11/7
 للمنتجع السياحيالمعمارية  الواجهات والمناريرمخططات  3/11/8

 وي الظرف المالي على المستندات التالية: يحت
تمزه، نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفووه لذل ، ومختوما  بخ 3/11/9

 مع إثبات تاريخ التوقيع.
خطاب ومان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقزد العربزي السزعود  )وطبقزا للشزروط  3/11/10

 أعلاه . 3/9الواردة في البند 
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 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 الكراسة:دراسة الشروط الواردة ب 4/1

 ودقيقززة،وافيززة  الززواردة دراسززة الشززروط والمواصززفات بنززود كراسززة دراسززة المسززتثمرعلززى 
ي وإعداد العرض وفقا لما تقضي بزه هزذه الشزروط والمواصزفات، وعزدم الالتززام بزذل  يعطز

 .في استبعاد العطاء ةبلديلل    الحق

 المزايدة:الاستفسار حول بيا ات   4/2
 الاستفسزار المسزتثمربند من بنود المزايدة، يجب علزى  أ حالة غموض أو عدم وووح  يف

قزل عزن تمن البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمزه لعطائزه، وذلز  بمزدة لا 
ى بزززالرد علززز البلديزززةقوم توسزززالمحزززدد لتقزززديم العطزززاءات،  النهزززائيمزززن التزززاريخ  أيزززام ةعشزززر

 خمسزةفزي موعزد أقصزاه  لمواصزفاتالاستفسارات كتابة لكل من اشزترى كراسزة الشزروط وا
 فوية.ش، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 العقــــــار:معاينة   4/3
وفززق  لزة،للجهابمعاينزة العقزار معاينزة تامزة نافيزة وقبزل تقزديم عطائزه أن يقزوم  المسزتثمرعلزى 
 . السائدة به وواعالأعلى المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما   الحدود
ا  قززد اسززتوفى هززذا الشززرط بمجززرد تقدمززه بعطائززه، بحيزز  لا يحززق لززه لاحقزز المسززتثمرويعتبززر 
  .العقار والأعمال المتعلقة بهء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو( الادعا
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 ظاريفل وأثناء فتح المبقر مستثمللبلدية ولل  ما يحق .5
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 بلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق لل .5
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

ذا إلغززاء المزايززدة قبززل فززتح المظززاريف إ بعززد أخززذ موافقززة صززاحب الصززلاحية جززوز للبلديززةي
من  بند  اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لها الإوافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

بنززود كراسززة الشزززروط والمواصززفات بموجزززب خطززاب أو إخطززار إلزززى جميززع الشزززركات أو 
الشزروط والمواصزفات، وذلزز  قبزل فزتح المظززاريف ،  قامزت بشززراء كراسزة يالمؤسسزات التز

 لاعلى أن تعتبر أية إوافة أو حذف أو تعزديل تزم إخطزار الشزركات أو المؤسسزات بزه جززء 
 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
م تزذا عزت الضزرورة إلزى ذلز ، وإيحق للبلدية تأجيل تزاريخ وموعزد فزتح المظزاريف إذا مزا د

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  ذل  فإن
 

 سحب العطاء: 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لايحق

 

  العطاء:تعديل  5/4
ن مزدعزاء إ أ لزن يلتفزت إلزى و، فزي عطائزه بعزد تقديمزهتعزديل  أ  إجزراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودالعطاء  صاحب

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعزد المحزدد لسزماع قزراءة  يأو مندوبزه حضزور جلسزة فزتح المظزاريف فز للمسزتثمريحق 

محتوياتهززا، ويجززب أن يكززون منززدوب الشززركة أو المؤسسززة المفززوض لحضززور جلسززة فززتح 
و تفززويض مززن مززدير الشززركة أو مصززحوبا  بوكالززة شززرعية أ سززعود  الجنسززية، المظززاريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 وتسليم الموقع الترسية والتعاقد.6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
  :والتعاقد الترسية  6/1

دول فزتح العزرض الفنزي أولا لدراسزته وتقييمزه وفقزا لجزتقوم  لجنزة الاسزتثمار  ب 6/1/1
 وذلزز  لتأهيززل والززوارد فززي الصززفحة التاليززة،التقيززيم الفنززي المحززددة ، عناصززر

م عتبززر المسزتثمر مززؤهلا مززا لززولا ي ، المسزتثمرين الززذين تنطبززق علزيهم الشززروط
ثم  ،درجة  140% من الدرجات على الأقل ) وهو ما يعادل  70يحصل على 

بمزا  وتقزديم التوصزيةيتم فتح العروض المالية للمسزتثمرين المزؤهلين فنيزا فقزأ ،
 تراه.

يززتم إخطززار مززن رسززت عليززه المزايززدة خززلال أسززبوع علززى الأكثززر مززن تززاريخ  6/1/2
لال خمسزززة عشزززر يومزززا  مزززن تزززاريخ الإخطزززار الترسزززيةم لمراجعزززة البلديزززة خززز

ئي، لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نها
لبلديزة اويعطى مهلة خمسة عشر يومزا  أخزرى، وفزى حالزة تخلفزه عزن مراجعزة 

 بعد المدة الإوافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
ترسزية المزايزدة علزى صزاحب فقة صاحب الصلاحية بعد أخذ موايجوز للبلدية  6/1/3

العطززاء الثزززاني بزززنفي قيمززة العطزززاء الأول، الزززذ  رسززت عليزززه المزايزززدة، ولزززم 
 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقزع للمسزتثمر بموجزب محضزر تسزليم موقزع مزن الطزرفين، وذلز   6/2/1

، ن هنزا  عزائق لزدى البلديزة يحزول دون ذلز بعد توقيع العقزد مباشزرة مزا لزم يكز
 حد.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر وا

فززي حززال تززأخر المسززتثمر عززن التوقيززع علززى محضززر تسززلم الموقززع تقززوم البلديززة  6/2/2
وتحسززب بدايززة مززدة العقززد مززن  عنوانززه،بإرسززال إشززعار خطززى للمسززتثمر علززى 

 .تاريخ الإشعار
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 جدول عناصر التقييم الفني
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

1 
خبرة المستثمر 
 وملاءته المالية

أو شريكه المتحالف  خبرة المستثمر-1
 القرىفي تنفيذ وتشغيل معه 

أو مشاريع  المنتجعات السياحيةو
 مشابهة

 
30 

 30       مشاريع فأكثر 3
 20             مشروعان     

 10        مشروع واحد      
 صفر      لا يوجد            

 20 الملاءة المالية للمستثمر-3

 20         ملاءة عالية       
 15          ملاءة جيدة      

 10      ملاءة متوسطة      
 صفر       ملاءة وعيفة     

 
 
 
 
 
 
2 

 يةالفكرة التصميم

 تحليل الموقع-1
 
20 

 20التزام كلي بالعناصر   
 10  زئي بالعناصر التزام ج
 صفرملتزم بالعناصر   غير 

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2
 الموقع

 
20 

 20              عاليةاستفادة 
 10           استفادة معقولة 
 صفر           عدم استفادة 

 الخدمات المقدمة-3
 

 
20 

 20متنوعة ومتكاملةخدمات 
 10      ت معقولة        خدما

 صفر    خدمات محدودة      

 الطاقة الاستيعابية للمشروع-4
 
20 

 20  طاقة  متناسبة مع الموقع 
 10  متناسبة لحد ما           

 صفر     متناسبة          غبر 

الفكرة التخطيطية والتصاميم  -5
 المعمارية المبدئية

 
20 

 20   التزام كلي بالعناصر
 10   التزام جزئي            
 صفر   عدم التزام بالعناصر 

3 
منتجع خطة تنمية 

 ترفيهي سياحي
 والترفيهية

 منتجع ترفيهي سياحيخطة تنمية 
 والترفيهية

20 
 20التزام كلي بالعناصر   
 10  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر

4 
 

العائد الاقتصاد  
والاجتماعي 
 المتوقع للمشروع

العائد الاقتصاد  والاجتماعي المتوقع  -7
 للمشروع

10 
 10 التزام كلي بالعناصر 
 5  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
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 تابع جدول عناصر التقييم الفني
 
 الدرجة اءإعط معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

5 
البرنامج الزمني 

 للتنفيذ
 10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

 10التزام تام بالمدة              
 5التزام جزئي                   
 عدم التزام                  صفر

6 
خطة التشغيل 
 والصيانة

 10 خطة التشغيل والصيانة
 10التزام تام                      

 5زام جزئي                   الت
 عدم التزام                   صفر

 .درجة  140الدرجات ) % من70يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على : ملحورة
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 ات ــــــكراسة الشروط والمواصف 
نتجع ترفيهي سياحي ملإدارة وتشغيل 

 بمدينة القنفذة

 

   

 الاشتراطات الخاصة.7
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 الاشتراطات الخاصة .7

  العقد:مــدة  7/1

 ن البلدية. متبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار    سنةعشرون   ) خمسة و25) دة العقد ـــــم

 : شاءوالافترة التجهيز  7/2
يززر ، وتكززون هززذه الفتززرة غوالتشززغيل للإنشززاء  مززن مززدة العقززد  % 5 يمززنح المسززتثمر فتززرة )

 ة الزمنيزةمدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيزذ المشزروع خزلال الفتزر
 يتم فسخ العقد.للإنشاء والتشغيل  المسموح بها 

 التشغيل والصيا ة: 7/3

 يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني خطزة للتشزغيل وللصزيانة وإجزراءات 7/3/1

تزي ر على البيئة والأمن والسلامة، على أن تووح هذه الخطزة الإجزراءات الالحفا

 سيتبعها المستثمر فيما يلي :
  منزززع الزززتخلص غيزززر المناسزززب لميزززاه الصزززرف الصزززحي إلزززى

الشززواط ، أو مززن قمززم الجبززال، أو فززي العززراء، أو أيززة منززاطق 
 حساسة أخرى.

 ت عززدم الززتخلص مززن النفايززات بززالقرب مززن البحززر أو المتنزهززا
 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

  التعاقززد مززع إحززدى الشززركات المتخصصززة فززي مجززال النظافززة
لمنتجززع السززياحي، لوالصززيانة للقيززام بأعمززال الصززيانة الدوريززة 
 والأجهزة، والمعدات والماكينات، والحدائق.

 والترفيهيزززة منتجزززع ترفيهزززي سزززياحييلتززززم المسزززتثمر بصزززيانة أجهززززة ومرافزززق  7/3/2

 للمحافظة عليها بحالة جيدة. ةيالسياح

لاثزة ثلبلديزة وعنزد بزدء التشزغيل تقريزرا  دوريزا  )كزل ليجب علزى المسزتثمر أن يقزدم  7/3/3

 بزه أشهر   من مكتب هندسي معتمد من البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت مبينا  

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

 صيانة محطة معالجة مياه الصرف الصحي. 7/3/4

  ظام السعودة: 7/4
ي م/س فزز/64914يلتزززم المسززتثمر الززذ  ترسززو عليززه المزايززدة بتطبيززق القززرار الززوزار  رقززم 

 هـ الخا( بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 المحافظة على البيئة: 7/5
 يجب على المستثمر المحافظة على الثروات الطبيعية .
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 بمدينة القنفذة

 

   

 الاشتراطات العامة .8
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 الاشتراطات العامة .8
 للموقع: الخدماتتوصيل  8/1

ون علزى بزه, فزإن ذلز  يكزإذا لزم الأمر توصيل خدمات إوافية للموقع زيادة الخدمات الكائنزة 

ن أ المسززتثمرمسززئوليته الخاصززة, ويتحمززل كافززة التكززاليف  والرسززوم  المرتبطززة بززذل , وعلززى 

 ومع الجهات ذات الصلة.البلدية بينسق في ذل  مع الإدارات المعنية 

 :جهيز والتجديدللت الزمنيالبر امج  8/2
طلزوب الزدهان الموميع أعمال التجديزد لجيلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، 

 إجراؤها

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 8/3

 الحصززول علززى الموافقززات والتززراخيص مززن البلديززة والجهززات الأخززرى ذاتبيلتزززم المسززتثمر 

 العلاقة.

 الإشراف: فيحق البلدية  8/4
ا  لتززززام المسزززتثمر بالتنفيزززذ طبقزززالإشزززراف للتأكزززد مزززن ا فزززيللبلديزززة الحزززق الكامزززل  8/4/1

  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
  ديةلبلاإلا بعد موافقة  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إوافات أو تعديلات جديدة 8/4/2

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/5
 وأ المزايززدة، لا يجززوز للمسززتثمر اسززتخدام العقززار لغيززر الغززرض المخصززص لززه فززى إعززلان 

  .مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/6
حصزول علزى البعد للغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه ولا للمستثمرلا يحق 

ن تنطبق أعلى بناء على تقديرها والتي يحق لها الموافقة أو الرفض  البلدية،موافقة خطية من 
 على المتنازل له نفي شروط المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/7
 فزي الموعزد المسزتثمر بالسزداد عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 

ة، وات التاليزالسزن ارإيجزالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المسزتثمر، أمـــــــــزـا 
 ارية.في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيج فيتم سداده

 والأمن:متطلبات السلامة  8/8
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخززاذ كافززة الإجززراءات والاحتياطززات اللازمززة لمنززع وقززوع أوززرار أو حززواد   8/8/1
 لعامة والخاصة.تصيب الأشخا(، أو الأعمال، أو الممتلكات ا

عزززدم شزززغل الطزززرق، أو إعاقزززة الحركزززة المروريزززة، وتزززوفير متطلبزززات الحمايزززة  8/8/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأورار. يوالسلامة الت

 .فيذالتن عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  8/8/3
ة حززواد  الوفززاة، وإصززابات يكززون المسززتثمر مسززئولا  مسززئولية كاملززة عززن كافزز 8/8/4

لحزق تمزن العمزال والمزورفين أثنزاء قيزامهم بالعمزل، أو  بأ قد تلحق  التيالعمل، 
 العمزل، بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطزات السزلامة أثنزاء تأديزة

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكزاليف أخزرى، ولزيي علزى 
 ولية عن ذل .مسئ أدنىالبلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/9
يمززة لبلديززة فسززخ العقزد للمصززلحة العامززة، وفززي هزذه الحالززة يززتم تعزويض المسززتثمر عززن قيحزق ل

اريخ عقزد إلزى تزيزة المتبقيزة مزن تزاريخ إلغزاء البالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار المنشآت المقامة
 انتهاء السنة التعاقدية. 
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 :بعد ا تهاء مدة العقد لبلديةلتسليم الموقع  8/10
 ،لموقزعا ليمتسحضوره للمستثمر بموعد بإشعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل

لزى مزا وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشزعار المسزتثمر بزذل ، والزتحفا ع
 به دون أدنى مسئولية على البلدية. 

 عامة:أحكام  8/11
 العطزاء المتعلقزة بهزذه المزايزدة هزي ملز  المخططزات ووثزائقوجميع المسزتندات  8/11/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية
 التقويم الهجر  هو المعمول به في العقد. 8/11/2
لززيي لمقززدم العطززاء الحززق فززي الرجززوع إلززى البلديززة بززالتعويض عمززا تحملززه مززن  8/11/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
يززة حززة التصززرف بالعقززارات البلديززة وتعليماتهززا التنفيذتخضززع هززذه المزايززدة للائ 8/11/4

 . هـ29/6/1441 في40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
تخضززع هززذه المزايززدة للائحززة التصززرف بالعقززارات البلديززة الصززادرة بموجززب *  8/11/5

 . هـ29/6/1441في  40152الأمر السامي الكريم رقم 

 -* القيمة المضافة: 8/11/6
نو  يجار السلي الابسداد وريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمايلتزم المستثمر 

 لتعليماتمة واالذ  يتم إبرام العقد الاستثمار  عليه ويتم تحديد نسبة وريبة القيمة المضافة حسب الانظ

د وقت سدا ا فيويتم سداده المعمول بها بهذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية

د حسب بنو لسنو االايجار السنو  وفي حال التأخير يتم اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار 

 العقد .
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 الاشتراطات الفنية .9
 تجديد المنتجع السياحي. 9/1

 يدة.للمحافظة عليها بصورة ج منتجع ترفيهي سياحيالمستثمر بتجديد مباني ومرافق  يلتزم
 تشطيبات غير قابلة للاشتعال.في حالة ترميم بعض العناصر يراعى استخدام مواد و

 التخلص من المخلفات: 9/2
 يفضزل أن يكزون الموقززع  منتجزع ترفيهزي سززياحيبمرمزى نفايزات خززا(  فزي حالزة عمززل

ت معزززولا  وبعيززدا  عززن مسززار الحيوانززات, وبعيززدا  عززن المجززار  المائيززة, وعززن مسززارا
 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. السيول,

 جزب يلأماكن تجميزع أو معالجزة القمامزة والمخالفزات  لمنع وصول الحيوانات أو الطيور
 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام

   يمنع صزرف أيزة ميزاه مسزتعملة إلزى  ميزاه البحزر أو أ  مجزرى مزائي  لمنزع حزدو  أ
 تلو  يؤثر سلبيا  على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات  9/3
 منخفضزززة مزززن مزززواد ذات قابليزززة   منتجزززع ترفيهزززي سزززياحيون أثزززا  أن يكززز ويراعزززى

 شتعال.للا
  ت على سبل الوقاية ومواجهزة حزالا منتجع ترفيهي سياحيبالعمل على تدريب العاملين

 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.ا
 وتكززون تحززت إشززراف ليززة مجهزززة بجميززع الأدوات اللازمززة تززأمين غرفززة إسززعافات أو

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. شخص مدرب على
 .ووع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 
 مزدني ومزا الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة مزن المديريزة العامزة للزدفاع ال

 .يستجد عليها من تعديلات
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 ( 7/ 6 م ) موذج موذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو
 

 موقرلا                 محافظة القنفذة سعادة رئيي بلدية

موقع  غبتكم تأجيرالمتضمن ر  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

ط كراسة شرولوحي  تم شراؤنا  منتجع ترفيهي سياحي وتشغيل دارةإ ستثماره فيلافي مدينة القنفذة 

ذه ة بهراطات الخاصشتومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الا

 بيعة معاينة تامة نافية للجهالة.على الط المنافسة، كما تم معاينة العقار

                              نتقدم لسعادتكم بعرونا لاستئجار العقار المووح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

يع صفحاتها من د توقيع جمبرفقه كراسة الشروط والمواصفات بع ريال وتجدون                       )

ط قبلنا وومان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشرو

  والمواصفات.

 

  اسم الشركة

           رقم السجل التجار 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

           جوال فاكي بيانات الاتصال 

 الرمز  (.ب
 

 ...........................................................................................................العنوان: .......

 

 الختم الرسمي      التوقيع
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  موذج محضر تسليم عقار للمستثمر  

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 م:العقار رق

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

فززززي يززززوم   ةة بياناتززززه عاليززززأقززززر بززززأنني قززززد اسززززتلمت بموجززززب هززززذا المحضززززر العقززززار المززززذكور

........................... 

بموجب عقزد  منتجع ترفيهي سياحيمه في وإدارة وتشغيل لاستخداهـ  14    /      /       بتاريخ  

بزأنني لزة شزرعا  وة للجهاقمت بمعاينته معاينه تامة نافيوقد محافظة القنفذة  الإيجار المبرم مع بلدية

 حالته في تاريخ استلامه. قبلته على

 )ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخر  

 

 وعليه أوقع

 ............وقيع ....................................   الختم ......................الت

 ئيي بلدية محافظة القنفذة ر                                                                                

 

 ض الشهر فايز بن معي                                                                

                                                                                  

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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  موذج تفويض بالاستعلام البنكي

 

  

يززا  عززن شززركة/ نبصززفتي ممززثلا  قانو                                  أفززوض وأصززرح أنززا الموقززع أدنززاه / 

ليزة قزدرتها المابالحصول على ما يفيد الحالة المالية للشركة/ المؤسسة وممحافظة القنفذة مؤسسة لبلدية 

 محل المزايدة رقمبالقنفذة  منتجع ترفيهي سياحيعلى تمويل وتشغيل مشروع 

البنزو ، وذلز   والمعلن عنهزا بتزاريخ   /    /       وكزذا السزمعة الماليزة مزن خزلال تعاملهزا مزع لسنة 

 دون التطرق إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.

 الاسم : ................................................................

 الصفة : ................................................................

 ..................................التوقيع : ..............................

 التاريخ : ................................................................

 يجب التصديق على التوقيع من كل من البنو  المتعامل معها على حدة. ملحورة:

 

 التوقيع        اسم البن 

 ختم البن 
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 ستثمرإقرار من الم

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

جه واطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموووع المزايدة وعلى   .2

 خا(:

 40152الأمر السامي الكريم رقم  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب 

 هـ29/6/1441في 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 

 الختم   التوقيع 
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